GEMEINDE HOSLWANG

LANDKREIS ROSENHEIM

NIEDERSCHRIFT DER
OFFENTLICHEN GEMEINDERATSSITZUNG

Sitzungsdatum: Dienstag, 18.10.2022
Beginn: 19:30 Uhr
Ort: Sitzungszimmer des Gemeindehauses Hoslwang

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Murner, Johann

Mitglieder des Gemeinderates

Daxenberger, Georg
Heinrichsberger, Josef

Hell, Katharina, Dr. med. ab TOP 2
Kastner, Stefanie

Kink, Josef 2. Birgermeister
Kink, Michael

Parzinger, Irmgard

Prankl jun., Georg
Rieplhuber, Hermann
Schuster, Johann

Weil3, Markus

Schriftfihrer/in

Polz, Gertraud

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Kailer, Robert beruflich verhindert

Weitere Anwesende

8 Zuhorer



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung und der Beschlussfahigkeit sowie Ge-
nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

2 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Buchenhain" Anderungs-, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

3 Bauantrag XY auf Abriss und Neuerrichtung eines Stadels zur Lagerung von Hack-
schnitzel; Aimertsham XY; FI-Nr. XY

4 Sonstiges und Bekanntgaben

1. BUrgermeister Johann Murner erdffnet um 19:30 Uhr die Gemeinderatssitzung. Er begrif3t
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

ol 4 sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Der Vorsitzende stellt fest, dass sdmtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgeman zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind

Gegen die Niederschrift tber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 13.09.2022 wurden keine
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift Uber die nicht offentliche Gemeinderatssitzung vom 13.09.2022 ist in Umlauf.
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese
als genehmigt.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3"Am Buchenhain" Anderungs-, Billi-

1nel= gungs- und Auslegungsbeschluss

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Buchenhain" Anderungs-, Billigungs- und
Auslegungshbeschluss
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GRZ 0,35
WH 6,75 m

In seiner Sitzung vom 26.07.2022 hat der Gemeinderat Hoslwang die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Buchenhain“ (komplette Uberarbeitung) beschlossen und den

Vorsitzenden zur Vertragsunterzeichnung/Autragserteilung an die Fa. Huber-Planungs-GmbH,
Rosenheim erméchtigt.

Die Fa. Huber-Planungs-GmbH hat einen Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

LAm Buchenhain“ erarbeitet. Der Gemeinderat nimmt Einsicht in den Entwurf vom 10.10.2022.
Der Vorsitzende gibt hierzu einige Erlauterungen.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um eine komplette Uberarbeitung handelt und im

Bestandsbebauungsplan wenig konkrete Punkte vorgegeben sind, werden die Einzelnen Vorga-
ben der Uberarbeitung besprochen.
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C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baullchen Nutzung
Das Bauland st als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO
festgesetzt,

2, MaB der baullchen Nutzung

2.1, Grundfldchenzahl (GRZ)

Zulassig ist eine GRZ von maximal 0,35, Durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs, 4 der
BaulNVvO (z.B. Zufahrten, Garagen sowle Gewdchs- und Gartenhéuser) Ist elne
Uberschreltung der zuldsslgen Grundfliche bls zu elner GRZ von maximal 0,6 zulésslg.

2,2, Vollgeschosse
Zuldsslg sind zwel Vollgeschosse,

2,3, Seitliche Wandhéhe (WH)

Zulésslg Ist elne Wandhdhe von maximal 6,75 m. Als Wandhéhe gllt das Mai ven der
Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss (OK EG) bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw, bls zum oberen Abschluss der Wand.

3. Wohnelnhelten
Flir Elnzelhduser sind maxlmal 3 Wohnelnhelten und flir Doppelh&user maximal 2
Wohnelnhelten pro Doppelhaushalfte zulasslg.

4, Gebiiudegestaltung
Der First Ist parallel zur Langsselte des Gebaudes anzuordnen.

Flr Fassaden sind verputzte, gestrichene Mauerfldchen und Fldchen mit Holzverschalung
zulasslg. Der Aulenputz Ist In elner flachlgen, ortsiblichen Art auszufihren.

Doppelhaushélften sind hinslehtllch der Gebidudehthe, der Dachnelgung, der
Dachelndeckung, der Gestaltung und der Farbgebung elnander anzupassen.

5. Dachgestaltung

Zuldsslg sind nur Satteldacher mit Dachnelgung 18-28°. Der First Ist parallel zur langeren
Gebaudeseite anzuordnen, Bej Terrassenlberdachungen, eingeschossigen Anbauten (z,B,
Erker) und Wintergarten Ist dle Dachform frel zu wahlen.

Als Dacheindeckung sind rote, braune, schwarze und anthrazitfarbene Dachziegel bzw,
Betondachstelne zugelassen. Solarthermlsche Anlagen und Photovoltalkanlagen sind auch
als Dacheindeckung zuldssig,

Dle Dachliberstande betragen an der Glebelselte mindestens 1,0 m und an der Traufselte
mindestens 0,5 m.

Je Elnzelhaus bzw. Doppelhaushalfte st eln Quer- oder Standglebel auf elner Dachselte
zulasslg, der dle Hohe der Hauptflrstlinle und Insgesamt eln Drittel der Gebaudelange nicht
Uberschreltet, Je Elnzelhaus bzw, Doppelhaushalfte sind maximal zwel Dachgauben
zulasslg, dle dle Hohe der Hauptfirstlinle und Insgesamt eln Drlttel der Gebdudeldnge nlcht
iberschreiten, Negative Dachgauben sind unzulassig,
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6. Garagen, Stellplitze und Zufahrten
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten,

Dle Wandhohe der Garagen und Carports darf maximal 3,5 m betragen. Zulasslg sind
Flach-, Pult- und Sattelddcher mit Dachneigung 0-25°,

Dle Zufahrten und dle nicht Uberdachten Stellplétze missen wasserdurchlisslg befestigt
werden (z,B, Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge) und sind von Zaunen
frelzuhalten.

7. Nebenanlagen

Unabhanglg vom Bestehen elner bauaufslchtllichen Genehmlgungspflicht diirfen sle elne
Grundflache von maximal 12 gm und elne WH von maximal 3,0 m nlcht liberschrelten,
Zulassig sind Flach-, Pult- und Sattelddcher mit Dachneigung 0-25°,

8. Oberbaubare Grundsticksfliche und Abstandsflichen
Die dberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Plan festgesetzt,

Nicht Uberdachte Stellplatze sind bls zu elner Grundflache von 20 gm pro Stellplatz auch
aulierhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen zulasslg, Garagen missen Im
Elnfahrtsberelch zur strafenseltlgen Grundstlcksgrenze elnen Abstand von mindestens 5,0
m aufweisen,

Terrassen bls 4 m Tlefe, Balkone, Treppen und Dachlberstande bls 2 m Tlefe sind auch
aulterhalb der Baugrenzen zuldsslg.

Mebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs, 1 der BauNVO sind bls zu elner Grundflache von
max, 12 gm auch aulerhalb der lUberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig,

9, Elnfrledungen

Einfriedungen diirfen nicht hdéher als 1,2 m gemessen ab der Oberkante der fertigen
Geléndeoberflache seln. Durchlaufende Betonsockeln und Mauern sind unzulasslg; eln
Bodenabstand von mindestens 10 cm Ist erforderlich, um Tlerwanderungen zu erméglichen.
Bei Maschendrahtzéune ist eine Hinterpflanzung erforderlich, Geschlossene Zaunanlagen
sind unzuldsslg.

10. Griinordnung

Bel Neu- oder Ersatzbauten st je angefangene 400 gm Grundstlicksflache mindestens eln
Laubbaum aus nachstehenden Listen zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bej Bedarf zu
ersetzen,

Liste 1; Btume |, Ordnung

Mindestqualhtdt: H. 3xv, mDo, St 18-18 cm
- Acar pletanlodas (Sphzahom)

- Carplnus bewlus (Halnbuche)

- Cusrcus robus (Stlelelcha)

=Tllla cordata (Winterlinds)

= Ulmus glabra (Feldulme)

Llsie 2: BBume |1, und [Il. Ordnung und Obstblume

Mindestouallitdt BEume 1. und Ill. Grdnung: H. 3xv., mB.. 5iU 14«16 cn, sulochihon
Mindestqualtdt Obstbdume: H. Zxv., mB., StU 1012 cm, migllchs: alie reglonele Sorien
= Azer campestre (Feldanom)

=Carplnus betwlus (Halnbuche)

=Malus domestica (Apfsl)

=halus sllvestds (Anfel)

= Prunus avium {Klrache)

= Frunua domesl|ca {Zwelschge)

= Fyrus communls (Blme)

=Sallx caprea (SakWelde)

= Sorbus arla (Mehlbeere)

= Sorbus aucuparda (Vogelbeene)

11. Slcherung gegen wlld abflleRendes Wasser

Gebédude sInd mindestens 25 cm dber dem Gelande wasserdicht zu errlchten (z.B.
wasserdichte und gegebenenfalls aufiriebssichere Keller sowie dichte Kellerdffnungen,
Lichtschachte und -grében, Zugange, Tlelgaragenzufahrten und
Installationsdurchfihrungen).

12. Regenwasser

Je 100 gm neu befestigte Fldche sind 2 cbm Regenriickhaltung auf dem elgenen
Grundstiick zu erstellen,
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D, HINWEISE DURCH TEXT
1.0. Nutzung der Baslsdaten der Bayer, Vermessungsverwaltung (UTM32).

2.0, Dle zum Anschluss der Hauser notwend|gen Kabelvertellerschranke mllssen, um
Beschadlgungen zu vermelden, hinter den Lelstenstelnen auf Privatgrund gestellt und nach
Moglichkeit in den Zaun integriert werden,

3.0. Strauchpflanzungen dirfen dle Verkehrsrdume nicht beelntrachtlgen.

4,0, Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Yorhabens zu Tage trefen,
unterllegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtirde unverziglich bekannt zu machen,

5.0, Hinwelse der Wasserwlrtschaft

5.1. Schutz vor Starkregenerelgnlssen

Es wird darauf hingewlesen, dass Im voralplnen Berelch Immer hiuflgere und Intenslvere
Starkregenerelgnisse auftreten, dle zu elner flichigen Uberflutung von Stralen und
Prlvatgrundstlicken fllhren kéinnen, In der Planung |st dleser Gef&hrdung durch Starkregen
Rechnung zu tragen. Dle bekannten, natirllchen Gegebenhelten sind durch dle planenden
Biiros zu berlicksichtigen, Auf die Hochwasserschutzfibe| des Bundesministeriums wird
verwlesen, ebenso auf dle Mbgllchkelt elner Elementarschadenversicherung (Flyer
"Absicherung vor Maturgefahren durch Versicherungen” des Staatsministeriums der
Wirtschaft).

5.2, Wild abfliefendes Wasser

Nachtelllge Veranderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende Bebauung und
Grundstlicke durch Baumalinahmen sind nlcht zulassig (§ 37 WHG).
Geldndeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.), die wild abfliefiendes Wasser
aufstaven oder schadllch umlenken kdnnen, sind unzuldsslg.

5.3, Umgang mit Niederschlagswasser

Wo dle Untergrundverhalinlsse es zulassen, |st Mlederschlagswasser nach den Vorgaben
der Nlederschlagswasser-Frelstellungsverordnung (NWFrelV) In Verblndung mit der
TRENGW (iber dle belebte Bodenzone zu verslckern,

Kann dle Flachenverslckerung oder das Anlegen von Mulden nachwelsllch nlcht verwlrkllcht
werden, ist eine linienformige Versickerung Gber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben, Die
punktuelle Verslckerung von Regenwasser liber elnen Slckerschacht st nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde (unglnstlge Untergrundverhidltnlsse) elne der vorgenannten
Ldsungen ausschlielen,

Im Allgemelnen wird darauf hingewlesen, dass das Durchstolten grundwasserschiitzender
Deckschichien nicht zulassig ist, Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfrelen Verslckerung gemal NWFrelV nicht tlefer als 5 m unter Gelandeoberkante
liegen, Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet
Wasserrecht, zu beaniragen,

6.0. Immlsslonen

Dle umllegenden Flachen werden von landwlrtschaftllichen Betrleben mit Tlerhaltung
bewlrtschaftet, Dle Anwohner haben |mmlsslonen (Geruch, Larm, Staub) aus der
Bewlrtschaftung flir dle Pflege, Dingung und Ernte der Flachen zu dulden. Dles umfasst
auch die Ausbringung von Giille und Mjst, Die Erntearbeijten kénnen auch zu
spatabendllchen Uhrzelten erfolgen,

7.0, Die Begrunung von Flachd&chern wird empfohlen,
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Beschluss:

Der Gemeinderat Héslwang beschlieBt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Bu-
chenhain® fur den gesamten Geltungsbereich des Bestands-Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB.

Im Entwurf der Fa. Huber-Planungs-GmbH, Rosenheim sind folgende Anderungen einzuarbeiten:

1.

Folgende Festsetzung ist unter ,8. Uberbaubare Grundstiicksflache und Abstandsfla-
chen” aufzunehmen: Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der je-
weils geltenden Fassung sind einzuhalten.

Die Festsetzung 9. Einfriedung soll erweitert werden:

Einfriedungen durfen zur _StraRe nicht hdher als 1,2 m, gemessen ab der Oberkante
der fertigen Gelandeoberflache, sein. Zu den Nachbargrundstiicken dirfen Einfriedun-
gen nicht hdher als 1,80 m, gemessen ab der Oberkante der fertigen Gelédndeoberfla-
che, sein. Durchlaufende Betonsockel ...

Unter den Festsetzungen ,6. Garagen, Stellplatze und Zufahrten® und , 7. Nebenanla-
gen” soll jeweils anstatt ,Zulassig sind Flach-, Pult- und Satteldacher mit Dachneigung
0-25°. der Satz ,Zuléssig sind Pult— und Satteldécher mit Dachneigung 16-24° sowie
begriinte Flachdacher. Der Hinweis durch Text Nr. 7.0 soll im Gegenzug entfallen.
Freistehende Pultdéacher sind nicht zulassig.

Beschlussfassung Gemeinderat 12 : 0

Die seitliche Wandhohe bei 2.3. ist auf 7 m statt 6,75 m zu andern.
Beschlussfassung Gemeinderat 12 : 0

Punkt 5 der Festsetzungen ist wie folgt zu erganzen:
Schleppgauben sind nicht zuldssig

Beschlussfassung Gemeinderat 5:7

(somit abgelehnt — muss also nicht erganzt werden)

Punkt 5 der Festsetzungen ist wie folgt zu erganzen:

- Solaranlagen durfen nicht Gber den Dachfirst ragen

- Gauben, Quer- und Standgiebel sind nur bis 1 Dachziegelreihe unter dem First
zulassig. (nicht hoher)

Punkt 5.3. Hinweise ist wie folgt zu erganzen:
Zisternen sind nicht mitzurechnen.
Beschlussfassung Gemeinderat 12 : 0

Der Gemeinderat fasst mit 12 : 0 Stimmen folgenden Beschluss:

Der von der Fa. Huber-Planungs-GmbH ausgearbeitete Entwurf mit Begriindung (in der Fassung
vom 10.10.2022) wird, nach Einarbeitung der o.a. Punkte, gebilligt.

Die Verwaltung und die Fa. Huber-Planungs-GmbH werden beauftragt das weitere Verfahren
nach § 13 a BauGB (Offentlichkeits-und Tragerbeteiligung 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
durchzufuhren.

Gemeinderatssitzung vom 18.10.2022 Seite 7von 9



Von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen,
da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Bauantrag XY auf Abriss und Neuerrichtung eines Stadels zur Lagerung von

v e Hackschnitzel; Almertsham XY; FI-Nr. XY

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Das Bauvorhaben liegt
NICHT innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes (wie die Sanierung — Antrag aus dem
Jahr 2021), sondern im Auf3enbereich.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich deshalb nach § 35 Abs. 2 BauGB:

»(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder
Benutzung éffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.”

Mit der Bauaufsichtsbehérde wurde dies bereits besprochen.

Der Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlauterungen.

Mit den vorliegenden Unterlagen beantragt Herr XY den Abriss und die Neuerrichtung eines
Stadels zur Lagerung von Hackschnitzel.

Der Gemeinderat fasst mit 12 : 0 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

\TOP 4 Sonstiges und Bekanntgaben \

- Der Vorsitzende informiert das Gremium Uber die Genehmigungsfreistellung des Bau-
vorhabens von XY, Weingarten XY. Auf der FL.Nr. XY mdchte das Ehepaar XY eine be-
stehende Garage abreiRen und beantragt den Neubau einer Garage mit Wintergarten.
Aufgrund dieses Vorhabens wurde der Bebauungsplan Nr. 10 ,Hdslwang Sud“ mit Aus-
fertigung vom 09.05.2022 geandert, so dass der nun eingereichte Plan im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren genehmigt werden konnte.

- Mitteilung Zweckverband Wasserversorgung Gruppe Harpfing
Wegen Reparaturarbeiten am Leitungsnetz wird vom 15.11. 21 Uhr bis Mittwoch
16.11.2022 ca. 5 Uhr wird das Wasser im komplette Versorgungsbereich Hoslwang ab-
gestellt.

- Gemeinderatin XY fragt nach, ob die n&chste Burgerversammlung im Herbst oder im
Frahjahr stattfindet. (Vermtl. im Frihjahr)
AuRRerdem mochte sie wissen, ob der Platz fur die Rad-und Hofeschilder schon fest
steht und wann sie aufgestellt werden. Sobald alle Halterungssysteme vor Ort sind, wer-
den die Schilder angebracht.

- Folgende unbefestigte StralRen sind in schlechten Zustand und sollen hergerichtet wer-
den:

- an der Zunhamer StralRe driicken Wurzeln durch den Asphalt

- StralRe Sonnering — Gebertsham ausgefahren

- Beiden Strafl3en zum Sportplatz und nach Dielstein soll der StraRenrain abgehobelt wer-
den, um einen besseren Wasserablauf zu gewahrleisten.
VVom Arbeitskreis wurde bereits eine Liste nach Dringlichkeit erstellt.
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Mit Dank flr die rege Mitarbeit schliefl3t 1. Birgermeister Johann Murner die 6ffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Johann Murner Gertraud Polz
1. Burgermeister Schriftfiihrer/in
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