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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

10

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung und der Beschlussfahigkeit sowie Ge-
nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Neufassung der Satzung lber die értliche Bauvorschrift fur die Gemeinde Halfing
Bauantrag XY auf energetische Sanierung und Errichtung einer Dachgaube

Einbeziehungssatzung "Egg"; Behandlung der Einwande von den Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit; Beauftragung zur Durchfiihrung des weiteren Verfah-
rens

Bauantrag XY auf Ersatzbau eines Einfamilienhauses sowie Neubau eines Carports,
FI.Nr. XY Gem. Halfing

Bauantrag XY zur Errichtung von Werbeanlagen an der Chiemseestr. Ecke Hartseestr.,
FI.-Nr. XY, Gem. Halfing

Bauantrag auf Abbruch und Wiederaufbau des Wohnteils eines landwirtschaftlichen An-
wesens mit Einbau von sechs Wohneinheiten FI.-Nr. XY Halfing

Bauantrag XY auf Errichtung eines EFH mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und zwei
Stellplatzen

Antrag von XY auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Errichtung einer Freifla-
chen-PV-Anlage auf dem Grundstiick FI.Nr. XY (Gemarkung Halfing)

Sonstiges und Bekanntgaben
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1. Burgermeisterin Regina Braun eréffnet um 19:00 Uhr die Gemeinderatssitzung, begriif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

it sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Die Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemaf zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind

Gegen die Niederschrift iber die éffentliche Gemeinderatssitzung vom 26.01.2023 wurden keine
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift Uber die nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 26.01.2023 ist in Umlauf.
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese
als genehmigt.

Neufassung der Satzung liber die ortliche Bauvorschrift fiir die Gemeinde

T e Halfing

Aufgrund Uberholter Vorschriften in der derzeit gultigen ,Satzung zur 6rtlichen Bauvorschrift*
(Stand 06.09.2017) schiagt die Vorsitzende vor, die Satzung zu Uberarbeiteten. Die aktuelle Fas-
sung lautet folgendermafen:
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SATZUNG
iiber
die Ortliche Bawvorschrift
fiir die Gemeinde Halfing

foanm 0 108 20T

Ant Giownd des A 28 der Geencondeoalizung Biie den Freistaant - €AV and Art B der Rinvgrnsohen Han
ordnung  BavHO) erlisst die Gemeinde Haliing folpende Satrany

I, Geltumpshereich

11 e onthehe Bavorschntl gilt im gesamten Gemeindegebict

2 Verhilltnis 2u Behauungsplinen

b4 Sind in einem bestehenden Behauungsplan Fessetrungen Ober die fulere Cestaliung

baulicher Anlagen petroten, so bleiben dicse Festseteungen von der orthehen Bausor-
schrift unberithn

"l
ta

Werden in etnem Bebauungsplan von dieser dnlichen Bamoeschrift abwerchende oder
weitergehende Festsetzungen petrotTen, so sind imsowel die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan maligehend

i Gebdudestellung und Hihe: Erdgeschossfullboden @ber Geldnde

3 Bei der Frrichtung oder Andenung von baalichen Anlagen dart i der Regel die natiidiche
Gielindeobertlachie meht gedndent werden. Die Genehmigungsbehorde kinn Anderungen
serlingen

-
td

e Rohdeckenoberkante Ober dem Kellergeschoss darl hischstens 23 ¢m dber dem na-
tilthichen vader son der Genehmgungsbebisnle im s emehmen mit der Gemeirsde fest-
gesetrten Geliimde begen, Ber Hanggelinde gilt der vorstehende Muximalwen als masi-
miker Durchschnittiwer! besopen aud dic Gebdudeprundilache

1. Dachform, Dachneigung

41 Haupt- ured Nebengehiude sind mit Sattelddchemn mt einer Neigung von 200 28 s
versehen Sty 1 pilt entsprechend. wenn bei cinem beachenden Grehdude die [hwchhon-
struktion erncuert winl. Satz 1 eslt nichit tor Garagen und Shahiche untergeordnere Anhau-
ten ural Banerhe

s, DachMichen, DachauMauten

5 Sattelbacher sind mit einem Dachaberaand ven mindestens 000 m an allen Gebbudeser-
et 2u verschen,

32 Bei prensnaben Guragen gl Zi0 20 nichi an den grensseingen Gebdiudesiten

55 Dachgauhen sind zolisap. dicse dirten jedoch 173 der Gebiludellinge nicht dberschreiten,
Drachgauben darten die Habe der Haupttissthinie nicht iberschreiten, Je Dachseite sind
manimal 2 Dachgauben sulissip, selche susammen 13 der Gebdiodellinge nicht iber-
schreiten diirlen.

. Aubenw inde

6 | Bet Giehlioden nnt mehr als cinem N olleeschoss sind fensterfose Hawsseiten unzulissay
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9.1

10.
10.1

1.

Farbgebung

FFassadenfichen sind in cinem hellen oder warmen Farbton su streichen. Grelle oder be-
sonders auftallende Farben sind an den Aullentassaden nicht zuliissig.

Einfricdungen

Eintriedungen sind dem Gelinde anzupassen und in Héhe und Gestalt mit den benach-
barten Einfricdungen miglichst abzustimmen

Entlang étfentlicher StraBlen diirfen innerhalb eines Streifens von 2 m Tiefe (gemessen
im rechten Winkel von der Fahrbahnkante der 6tfentlichen StraBe ins anliegende Grund-
stiick) Einfriedungen. Anpflanzungen oder sonstige Sichthindernisse (ausgenommen be-
stehendes natiirliches Gelinde oder bestehende Gebiude) eine Hohe von 0.80 m iiber
Oberkante Fahrbahndecke nicht iibersteigen. Bei Innen- und AuBenkurven wird der Ab-
stand von der Gemeinde nach den drilichen Verhiiltnissen bestimmt. Weitergehende 6f-
tentliche Vorschriften bleiben hierdurch unberiihrt,

Eintriedungen an dttentlichen Verkehrstlichen und seitlichen und riickseitigen Grenzen
diirfen nicht aus unverputztem Mauerwerk — Rohrmatten - Stacheldraht - Kunststein
(Bossenmauerwerk und dhnliches) - Riemchenverkleidungen - Platten aus Kunststofl.
Glas oder Metall - geschlossenen Bretterwiinden - hergestellt oder nachtriiglich ange-
bracht werden.

Stitzmauem sind nicht zuliissig.

Stellpliitze

Fiir Eintamilicnhiiuser sind mindestens 2 Ktz-Stellpliitze, bei Mehrfamilienhiiusern sind
je Wohneinheit mindestens 2 Ktz-Stellplitze anzulegen und aul’ Dauer zu erhalten. Die
Stellplitze und Zufahrten diirten zur 6ilentlichen StraBen hin, zu der die Austahrt erfolgt,
nicht eingefriedet werden. Im Einzelfall (2. B. aus verkehrsrechtlicher Sicht) kiinnen mehr
als die oben genannten Stellpliitze getordert werden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der . Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie diber die Zahl der notwen-
digen Stellplitze (GaStellVy inklusive der Anlage zur GaStellV in der jeweils geltenden
Fassung mit der MaBgabe. dass folgende MindestmaBe je Stellplatz gelien:

- Linge S m

- Breite 2,50 m

Abweichungen von der Ortlichen Bauvorschrift

Von der dntlichen Bauvorschrift kiinnen Abweichungen zugelassen werden,

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art 89 Abs. 1 Nr. 15 Bayerische Bauordnung - Bay BO - kann mit Geldbube belegt
werden, wer vorsiitzlich oder fahrlissig ohne vorherige Genehmigung einer Ausnahme
oder Befreiung nach Nr. 1201 durch die Gemeinde von Vorschrifien dieser Satzung ab-
weicht.
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12 Baubescitigung

M Werden Anlacen im Widerspeuch su den sorschenden Vorschriften errichier oder gean
dert. s hann die Bavaofsichtbeliede die weilwerse oder vellstiindige Beseitigunge der
Anlagen anordnen. wenn micht aul andere Weise rechimilBige Zusslinde hergestellt we

n MWerden Anlagen im Widerspruch 2u denvorsichenden Vorschnflen benutra

st hann diese Benutrung untersagt werden [he Bavautfschisbehisnde bann verlangen,

i Bawantrag postelll win

13. Inkrufttreten

Dicse Satzung it am |ag nach sheer Behannimachung sn kratt. Gleichzaing inn die
Satsung voum 1204 2002 anlber Krat

Halting, 06,008 2017

Gemeinde Halfing

PETTN
SRR
\ 3 = | &

, oy

1 Hrwn)

2 Bargermwistenn

Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat mit 13/0 Stimmen folgenden Be-
schluss:

Die Satzung zur értlichen Bauvorschrift soll tiberarbeitet werden. Zur Vorbereitung der Anderun-
gen soll eine aulerordentliche Bauausschusssitzung stattfinden. Dazu kénnen auch weitere in-
teressierte Gemeinderatsmitglieder und eventuell Vertreter des Landratsamts zur Beratung hin-
zugezogen werden.

|TOP 3 Bauantrag XY auf energetische Sanierung und Errichtung einer Dachgaube |

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass Frau XY die energetische Sanierung und den Einbau einer
Dachgaube beim Anwesen XY beabsichtigt. Das Gremium nimmt Einsicht in die vorliegenden
Planzeichnungen. Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(Innenbereich nach § 34 BauGB).

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die iberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Gremium nimmt Einsicht in die vorliegenden Bauunterlagen. Bei der aktuellen Bebauung
handelt es sich um ein Zweifamilienhaus mit Garage (erbaut Anfang der 70-er Jahre) sowie einer
Garagenuberdachung und Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt (Antrag aus dem Jahr 1996)

Die Vorsitzende gibt dazu nahere Erlduterungen. Die geplante Schleppgaube wurde von Seiten
der Gemeindeverwaltung gepriift. Da in der Satzung uber die Ortliche Bauvorschrift unter 5.
Dachfldachen, Dachaufbauten Schleppgauben nicht eindeutig ausgeschlossen werden, sind diese
zulassig.

Somit kann an dieser Stelle eine Schleppgaube errichtet werden.
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Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden
Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einbeziehungssatzung "Egg"; Behandlung der Einwédnde von den Tridgern
TOP 4 offentlicher Belange und der Offentlichkeit; Beauftragung zur Durchfiihrung
des weiteren Verfahrens

Der Gemeinderat Halfing hat am 21.04.2022 den Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der von der Fa. Huber Planungs-GmbH ausgearbeitete
Entwurf vom 01.03.2022 wurde gebilligt und die Durchfiihrung des Verfahrens zur Offentlichkeits-
beteiligung und zur Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange beschlossen.

Das Verfahren wurde gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 19.05.2022 bis 21.06.2022
durchgefihrt.

Im Verfahren wurden 12 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

Keine Riickmeldung erfolgte von:
5. Bayernwerk Netz GmbH, Kolbermoor

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
9. Landratsamt Rosenheim, Immissionsschutz
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Nicht geduBert haben sich ("Keine Aulerung”):

3. Bayerischer Bauernverband, Rosenheim, 27.05.2022

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vor-
gebracht:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Rosenheim, 19.05.2022

10. Landratsamt Rosenheim, Untere Denkmalschutzbehdérde, 27.05.2022
11. Regierung von Oberbayern, 24.1. Héhere Landesplanungsbehdrde, 20.05.2022

Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Be-
schliisse:

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Rosenheim, 13.06.2022

“Eimwendungen mit fechiicher Verbindiichkell aulgrund fachgesetzicher Regelungen, die im Regellal in der Abwagung r-».rr'w!'l
24 Uberwunden werden konnen (2 B Landschafts- oder W hutzgebs gen)

[ Es bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen

Bitte beachten Sie die Hinweise unter 2.5!

[0 Rechisgrundlagen

O Moglichkerten der Uberwindung (2 B8 Ausnahmen oder Befreiungen)
9 g

25 [E Sonstige fachliche Inlormatlonsn und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g
Plan, gegliedert nach Sachkomp jeweils mit der Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Empf, g aus landwirtschaftlicher Sicht:

ch umliegenden Flichen werden von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung bewirtschaftet. Die

h haben | issi (Geruch, Lirm, Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pllege, Diingung
und Ernte der Flichen zu duldan. Dies umf: auch die Ausbringung von Giille und Gefligelmist. Die
Erntearbeiten ko auch zu spitabendlichen Uhrzeiten erfolg Ein prechender Passus ist in die

Satzung aufzunehmen.

26 O Aut eine weitare / nochmalige Beteiigung in diesem Bauleitplanverfahren wird ausdruckhich verzichtet

On, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da eine Aufnahme in die Festsetzungen nicht
moglich ist, wird ein entsprechender Hinweis in die Satzung aufgenommen.

4. Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege, Ref. BQ, Miinchen, 08.06.2022
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehorde gemall Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayD5chG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der

Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu  belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutibehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten geslattet,

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhall dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfugung,

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {www . blfd bayern.de)

Mit freundlichen Gruflen

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden beachtet und den Bauherren mitgeteilt.

7. Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, 21.06.2022
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Sehr geehrte Frau Wenzke,
folgende Hinweise (an den Planer):

Im Entwurf fehlt noch ein § 3.
.Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs 3 BauGB in Kraft "

Fur Satzungen nach § 34 BauGB gibt es kein ,vereinfachtes Verfahren gem § 13 BauGB® (Uberschrift zur
Begrundung).

Es gibt nur das in § 34 Abs. 6 BauGB fur Satzungen vorgesehene Verfahren mit entsprechender
Anwendung der Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung

Die Einbeziehung betrifft nicht ,eine AuBenbereichsflache’, sondern mehrere (raumlicher Geltungsbereich)
Umweltbericht und Umweltprifung sind in Satzungsverfahren nicht vorgesehen (§ 1a BauGB, § 2 Abs. 4
BauGB), so dass die AusfGhrungen unter ,Aufstellungsverfahren zum ,Absehen” von einer Umweltprifung
aufgrund der Verfahrenswanhl nicht zutreffend sind

Mit freundlichen Gruen

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:

Ein § 3 wird wie vorgeschlagen in die Satzung aufgenommen.

Die Bezeichnung ,vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB"* wird gestrichen.

In der Begrundung wird korrigiert, dass mehrere AuRenbereichsflachen einbezogen werden.

In der Begriindung (Aufstellungsverfahren) werden die Aussagen zu Umweltbericht und Umwelt-
prufung gestrichen.

Die bisher in den Geltungsbereich aufgenommenen Grundstiicke FI.Nrn. XY (Teil), XY (Teil), XY
(Teil) und XY (Teil) entfallen auf Wunsch der Antragstellerin.

8. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehoérde, 14.06.2022
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2 4 | Eowendungen mil rechilicher Verbindlichiet sufgrund fachgesetsicher Regeiungan de »m Raegalall in tar Abwigung nichl uber
wunden wercen keonen (2 B Landichalts: odar Wasserschylzgebelsverargnurgon)
X Erwendurgen
18 BNatSchG sieht fur die Bauieltplanung Flachennulzunigwlan. Bebauungsplan) und fur
erfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S, . 3 BauGB die Anwendung
der Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach
§ 1 Abs.7 BauGB zu berucksichtigen
siehe Beiblatt
¥ Rachtsgrurdlagan

§ 18 BNatSchGi. V. m. § 34 Abs.4 Salz1 Nr.3 BauGB und § 1 a Abs. 3 BauGB

¥ Maoghchkmtan per Ubenmndurd (2 B Ausratvmen oder Belrexingen)
Der Ausgleich hat durch geeignete Darstellungen und Festselzungen zu erfolgen. Um
die Rechtsgulhqkeit der Satzung nicht zu gefahrden, wird die Gemeinde daher
gebeten, ihre Planung entsprechend zu tiberarbeiten bzw. zu ergénzen.

25| X Sorsbge fachiche nfermationon urd Empfehiungen aus dex eigenen Zusiardighent zu demo g Plan, geghedert nach Sach-
harmplesen, jeweds mi Begrundung urd gg¢ Rochisgrunalaga

Eine Verlagerung auf das spétere Baugnehmigungsverfahren ist rechtlich nicht

maglich. Der Eingriff ist ggf. zu schatzen und ein Ausgleich ebenfalls geschatzt

festzusetzen. Der o6kologische Ausgleich ist wie beim Bebauungsplan direkt auch

rechtlich zu sichern.

Naturschutriachicher nhait MNalurschutzrechtlicher Inhat

Fur diese Satzung ware keine Ausgleichsberechnung in der Satzung notwendig.
Der betroffene Grundeigentimer, der die Erweiterung der Satzung bendétigt, hat dies jedoch be-
reits geregelt und 3x 700 gm = 2.100 Okopunkte erworben und notariell gesichert.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genaue Berechnung sowie die Flache, die als

Ausgleich gesichert wurde (extern, auf3erhalb der Gemeinde Halfing) werden der Begriindung
der Satzung beigefligt.

12. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, 31.05.2022
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25 |4

Sanstige fachiche Infermatenan und Emplehiurgen sus der eigenen Zustandigket zu dem o g
Plan, geghedernt nach Sachkompexen, prawls mit Begrundung und @gt Rechlsgrundaga

Nisdeschlagewa 1]

O Erscritefiung &1 wasserwimicharson achl geschet Do Bausipiaiung muss ene Erscie
Dungekanzepdon Zugfunde hagen rach der gas anlaliende Niederschlagswasser schadios beser
1! werden karn En schiusuges Konzepl st aus den vortegeandan Uintarisgen ncht amsichilch
Es sl a8 Nachwes ener orgnungagemalien Erschielung notaendig und daker (ggf n Verten
dung mit enem Generalertwasserungsplan| rachzurechen

Drabei rescht 25 nicht aus de Grundstuchksageniumer zur alen Reger, VeISINeLNg
zu verpichten Dve Kommune 15! zur Besedigung des Nederschagswassars verpflichiel S
kann dezes Banuungerecht dem Grundstucksagantmar nur dann warsagan sowell (hm ana
Varsickarung odar ancerwange Bessiiurg von Nedarschisgiwasser ordnurgsgemas moglch
]

Selern ana dezentrale Reganwasisrvarucherung vorgesehen sl schlagen an lolgends Hinwere
var

GrnISarzioT /51 for s ge2wlle VerSOheviing von gess Yern Avecsrsrag ane
wasteriachitue Erawlvng durch die Kredsvermalungsteddrds edorderch

Meraud hann verzette! nerden. wann bey Enletungen a7 das Grundwasser (Versickenung| de
Viorawsselzungen dar eravtvusreien Banufaing vn Sinre der NAErmiY (Mederschiagswassor.
frestemgeverordrung) mit TRENGW [ Tectyvsche Rogal fir das 2um sohadinsan Exaren wan
gesar e Medarschiag n das Gy ) erfuly snd

Harber ! dos gesammate Mederschidgswassy sowst 65 e Univprunchihalusse Julassen
Gt che bolohie BodenIong 2u VESSCREN KN eine FiRcAenrasckansg odar Jas Ameges van

5 @y

JAadon nacrarvosich aeht porurkhehl wardan @1 e Anmoddmige Versahe ning uber Rigoiey
anzustraben Fue punkiiala Versoenmyg dber Sigkarschacthie oiel nur gngewanthed werden,
WLl st ssioh pwinenda Grdnge wie 2 B anfsprchend ugiistpe Unlegnandvenhialt.
s ang dar vovpenanm'en Lasongen susschiefen

Es wurd ol daraul hngawesen doss das DurchsleGan grnd, rechdizender Dock-
Sohuctian mehl nsesg e Ove Sohle einer Versckerungsantage davt am Ratvnan dar evlavtvus-
frewen Verscherung pemald Mol nor befar als 8 0 m unter GRlAnaastevkania bagan
myss enen Abstand wan 10 m zum mime@n @dévich hdchsten Grrmdmessersiand aufweisern
Do Anfaroarungen dee anschidggen chmsehan Bapan sid enzuhalen (va DWA-A 133
DVAM 153, DWA-A 117}

ANSOTSha 150 i (ua Medarschiag g ewne wadserrechtiche Efautvus deam Land
ratsant Rasantaim Sactpals W rech! zu b g

Das Entwaszerungelonrant solls vorab m dem I wvischalizamr Rosentavn abgastamml
wevrienn

Uteflulungen réalge von Staroegan
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Entwurf ung kene Hoheninen dargesteit Oberliachenattives indo'ga van Stanoegen kanrte da-
her n der Grundkerzeption der Planung ncht berhcksichligt werden W hallen s fur arfardar-
lich, de apograpnischan und hydralagischan Verhaingse (Wasserscheoan, Aulenarzugsge-
oeie Hanglagen Mukdan bavorugte Flalwega fachennaler Wasssrabfuss exc | zu erheben
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Ceangdevergrdaungen

Nachieige Verdnderungen des Cberfactenabfiumses fur angrenzende Bebouung und Grundslo
chi dureh Baumalinahmen sing rcht zussig 1§ 37 WHG)

Wir empletven der Gemende daher ensprechend cen Hrweis mil autunehvmen dass Lara Ge-
Iandeveranderungen (Autfulungen Abgrabungen Aufkantungen U & ) durchgalihe wardan m-
fen. de 'wild abfelendes Wasser aufstasan cdor schadich umbanken kinnen

Mit freurdichen Grulian

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:
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Folgende Hinweise werden noch in die Satzung aufgenommen:

Fur den Uberwiegenden Teil der Satzung besteht Rechtskraft und ist nicht Gegenstand der Er-
weiterung. Beim Bestand ist die Entwasserung funktionsfahig vorhanden. Das eine, restliche un-
bebaute Grundstick fur ein kleines Ein- / Zweifamilienhaus wird auf dem Grundstlck selbst ent-
wassert. Ein Entwasserungsplan wird mit dem Bauantrag eingereicht.

Niederschlagswasserbeseitigung, dezentrale Regenwasserversickerung

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann ver-
zichtet werden, wenn bei Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen
der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. Hierbei ist das gesammelte Nieder-
schlagswasser, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. Kann eine Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht ver-
wirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen anzustreben. Eine punktuelle
Versickerung uber Sickerschachte darf nur angewendet werden, wenn nachweislich zwingende
Griinde, wie z. B. entsprechend ungunstige Untergrundverhéltnisse, eine der vorgenannten Lo6-
sungen ausschlielen.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschitzender Deck-
schichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnis-
freien Versickerung gemal NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen und
muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren jahrlich héchsten Grundwasserstand aufweisen.
Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138,
DWA-M 153, DWA-A 117).

Ansonsten ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
ratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Das Entwasserungskonzept sollte vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmt
werden.

Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auf-
treten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfens-
ter sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
schachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Geléndeveranderungen

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und Grund-
stiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG - Wasserhaushaltsgesetz).

Es diurfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Abgrabungen, Aufkantungen, u. &.) durch-
gefuhrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Zu den im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen bzw.
Einwendungen ergehen folgende Beschliisse:

Einwender 1 (im Zuge des Verfahrens eingegangene Mitteilung)
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Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:

Die bisher in den Geltungsbereich aufgenommenen Grundstiicke FI.Nrn. XY (Teil), XY (Teil), XY
(Teil) und XY (Teil) werden auf Wunsch der Antragstellerin aus dem Satzungsbereich herausge-
nommen.

Billigung der Stellungnahmen/Beauftragung des Planungsbiiros mit der Einarbeitung in
den Satzungsentwurf

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:
Die vorstehenden Stellungnahmen werden gebilligt.
Die Fa. Huber Planungs-GmbH wird beauftragt, die vorstehenden Anderungen bzw. Ergénzun-

gen in den bestehenden Entwurf der 2. Anderung der Klarstellung- und Einbeziehungssatzung
Egg einzuarbeiten.

Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 folgenden Beschluss:

Die 2. Anderung der ,Klarstellung- und Einbeziehungssatzung Egg* samt Begriindung wird nach
Einarbeitung der Anderungen bzw. Ergénzungen nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut ausge-
legt, zudem kénnen die Trager o6ffentlicher Belange erneut zu dem Bauleitplanverfahren Stellung
nehmen. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kénnen Stellungnahmen nur zu den geénderten
Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung betragt zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB.

Bauantrag XY auf Ersatzbau eines Einfamilienhauses sowie Neubau eines

TPE" 8 Carports FI.Nr. XY Gem. Halfing

Das Gremium nimmt Einsicht in die eingereichten Planunterlagen und die Vorsitzende gibt dazu
nahere Erlauterungen. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Ersatzbau fir das alte
nicht mehr bewohnbare Wohngebdude des bauerlichen Anwesens XY. Mit Schreiben vom
14.06.2022 erging der positive Vorbescheid (Antrag vom 04.03.2022), wodurch einer Zustim-
mung zum Bauantrag nichts entgegensteht.

Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden
Beschluss:

Zu dem o. a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Bauwerber sollen darauf hingewiesen werden, dass fur den Ortsteil Haslach die Errichtung
der gemeindlichen Wasserversorgung angedacht ist. Falls diese errichtet wird, sind die Anwohner
verpflichtet, an diese anzuschlieRen.
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Bauantrag XY zur Errichtung von Werbeanlagen an der Chiemseestr. Ecke

TOP 6 Hartseestr., Fl.-Nr. XY, Gem. Halfing

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass es sich hier um ein ,Lichttransparent’, dass an den Balkon
des Neubaus mit der Adresse Simsseestralle XY angebracht werden soll, handelt. Die Vorsit-
zende gibt dazu nahere Erlauterungen.

Der Bauausschuss regt an, die Beleuchtung der Anlage zeitlich zu begrenzen (vgl. z.B. Raiffei-
senbank bzw. Profol oder Edeka Helma, Chiemseestr.).

Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden
Beschluss:

Zu dem Antrag auf Errichtung einer Werbeanlage wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Die Beleuchtung der Werbeanlage muss von 23:00 Uhr bis morgens (06:00 Uhr) abgeschaltet
sein.

Bauantrag XY auf Abbruch und Wiederaufbau des Wohnteils eines landwirt-
TOP 7 schaftlichen Anwesens mit Einbau von sechs Wohneinheiten, Fl.-Nr. XY Hal-
fing

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Beim Ortsteil Miihldorf han-
delt es sich um AufRenbereich. Die Antragsteller planen den Teilabriss des bestehenden Anwe-
sens und den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten.

Da sich das Vorhaben im AuBenbereich befindet, wird es nach § 35 BauGB beurteilt. Mit Schrei-
ben vom 21.04.2022 erhielt die Vorbesitzerin vom Landratsamt Rosenheim (Kreisbauamt) einen
positiven Vorbescheid zu diesem Vorhaben.

GemaR Beseitigungsanzeige, die am 04.11.2021 bei der Gemeinde eingegangen ist, sollte das
,Sagewerksgebaude” bereits abgerissen sein. Dies ist aufgrund des aktuellen Luftbildes bzw.
einer Inaugenscheinnahme vor Ort allerdings nicht der Fall.

Seitens der Verwaltung wurde geprift, ob der vorliegende Bauantrag dem Umfang des Vorbe-
scheids entspricht. Dies ist im allgemeinen der Fall, lediglich die gewerbliche Nutzung, die im
Vorbescheidsantrag erwahnt wurde, ist im vorliegenden Bauantrag nicht mehr beantragt.
Zudem ist laut Vorbescheid im Bauantragsverfahren u. a. zu klaren, dass die duBere Gestalt des
Gebaudes im Wesentlichen gewahrt bleibt. Die Fassaden mussen sich dabei am urspriinglichen
Bestand orientieren. Auch diese Vorgabe wird aus Sicht der Verwaltung eingehalten.

Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden
Beschluss:

Zu dem o.g. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag XY auf Errichtung eines EFH mit Einliegerwohnung, Doppelga-

rors rage und zwei Stellpldtzen

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass das Ehepaar XY die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung, Doppelgarage und zwei Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.Nr. XY beabsich-
tigt.
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Das Grundstiick befindet sich im Bereich des gerade in kompletter Uberarbeitung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 6 ,Irlach®. Da sich der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan auf-
grund der in der letzten Gemeinderatssitzung behandelten Stellungnahmen auf unbestimmte Zeit
nach hinten verschiebt, reichen die Antragsteller den Antrag bereits jetzt ein.

Das Bauvorhaben beurteilt sich daher nach § 33 BauGB.

§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, fiir die ein Beschluss Gber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben zul&s-

sig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 2 bis 5 durch-
gefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen-
steht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und

4 die ErschlieBung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ein Vorhaben
zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplanentwurfs nicht auf
das Vorhaben auswirkt und die in Absatz 1 Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfilllt sind.

Um einer eventuellen ,Verzégerungstaktik® diverser Einsprucherheber entgegenzuwirken, neh-
men die Antragsteller die teurere Antragsvariante in Kauf. Wirde das Ehepaar XY den Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans abwarten, ware der Antrag im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren zu genehmigen, da er augenscheinlich alle Vorgaben des geplanten Bebauungsplanes ein-
halt. Dies wird allerdings im Landratsamt in diesem Verfahren noch eingehend gepruft.

Das Gremium nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Die Vorsitzende gibt nahere
Erldauterungen dazu.
Auf Empfehlung des Bauausschusses fasst der Gemeinderat hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden

Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Antrag von XY auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Errichtung ei-
TOP 9 ner Freiflichen-PV-Anlage auf dem Grundstiick FI.Nr. XY (Gemarkung Hal-
fing)

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass dieser TOP auf Wunsch des Antragstellers entfallt.

[TOP 10  Sonstiges und Bekanntgaben

 Mehrzweckhalle Halfing; Fertigstellung der Kaminanlage

Die Vorsitzende informiert das Gremium, dass die Kaminanlage der neuen Heizung fertigge-
stellt und dies dem zustandigen Kaminkehrer zur finalen Abnahme mitgeteilt wurde.

e Loschwasserversorgung Gunzenham; Verbundleitung zwischen dem Netz des Zweck-
verbands zur Wasserversorqung der Schonstetter Gruppe und der Gemeinde Séch-
tenau
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Anhand eines Lageplans stellt die Vorsitzende dem Gremium die urspriinglich geplante Tras-
senflhrung (im nachfolgenden Bild rot dargestellt) sowie eine alternative Trassenflihrung Giber
den offentlichen Feld- und Waldweg (im nachfolgenden Bild dunkelblau als Variante 2 darge-

stellt) vor.
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In ihren Ausfuhrungen weist die Vorsitzende darauf hin, dass diese alternative Trassenfiihrung
auch noch mit der Férderstelle abgeklart werden muss, da vom Grundsatz her nur die kirzeste
Wegstrecke gefdrdert wird. Eine Ausnahme hiervon gibt es eventuell, wenn die Eigentimer
der Durchschneidung des Grundstiicks nicht zustimmen und wir daher auf eine andere Tras-
senfllhrung gehen missen.

Bei der alternativen Trassenflihrung ware die Gefahr einer spateren Leitungsverlegung, wenn
die Grundstiicke von den Grundstiickseigentimern einmal anderweitig genutzt werden sollen

(z.B. Bebauung), wesentlich geringer.
Klar ist aber auch, dass bei der alternativen Trassenfiihrung die Kosten héher sind, da die

Leitung doch um einiges langer ist.
Der Gemeinderat erklart sich mit der alternativen Trassenflhrung einverstanden.

Mit Dank flr die rege Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeisterin Regina Braun die 6ffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Regina Braun Marco Binder
1. Burgermeisterin SchriftfUhrer/in
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