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Sitzungsdatum: Mittwoch, 14.06.2023 
Beginn: 19:30 Uhr 
Ort: Sitzungszimmer des Gemeindehauses Schonstett 

 

 

ANWESENHEITSLISTE 

Vorsitzender 

Dirnecker, Paul    

Mitglieder des Gemeinderates 

Bichler, Josef    
Bock, Franz    
Dirnecker, Simon    
Fridgen, Monika    
Hörmann, Manuela    
Liedl, Regina    
Obermaier, Josef    
Schneid, Wolfgang, Dr. med.    
Stübl, Rupert    
Wagner, Korbinian    

Verwaltung 

Lex, Monika    

 
Abwesende und entschuldigte Personen: 

Mitglieder des Gemeinderates 

Mittermeier, Manfred   entschuldigt 
Obermayer, Andreas   entschuldigt 

 
 

Weitere Anwesende 

10 Zuhörer 
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TAGESORDNUNG 
 
Öffentliche Sitzung 
 
 1   Feststellung der ordnungsgemäßen Einladung und der Beschlussfähigkeit sowie Ge-

nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung 
  
 2   3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Schonstett Süd"; Billigungs-, Abwägungs- 

und Satzungsbeschluss 
  
 3   Antrag auf Vorbescheid von xy zum Neubau von 3 SB-Waschboxen mit Saugerstation, 

Tektur Wegfall genehmigte Waschhalle, neue Situierung genehmigtes Werkstattge-
bäude; Gewerbegebiet Achen 12; Fl.Nr. 203/7 Gem. Schonstett 

  
 4   Tätigkeitsbericht der Feuerwehr 
  
 5   Sonstiges und Bekanntgaben 
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1. Bürgermeister Paul Dirnecker eröffnet um 19:30 Uhr die öffentlichen/nicht öffentlichen 
Sitzung. Er begrüßt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemäße Ladung und Beschlussfä-
higkeit fest. 
 
 
 

ÖFFENTLICHE SITZUNG 
 
 

 

TOP  1 
Feststellung der ordnungsgemäßen Einladung und der Beschlussfähigkeit 
sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung 

 
Der Vorsitzende stellt fest, dass sämtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemäß zur Sitzung 
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung für die öffentliche Sitzung rechtzeitig 
bekanntgemacht worden sind 
 
Gegen die Niederschrift über die öffentliche Gemeinderatssitzung vom 10.05.2023 wurden keine 
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt. 
 
Die Niederschrift über die nicht öffentliche Gemeinderatssitzung vom 10.05.2023 ist im Umlauf. 
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese 
als genehmigt. 
 

  
 

TOP  2 
3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Schonstett Süd"; Billigungs-, Ab-
wägungs- und Satzungsbeschluss 

 

3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Schonstett Süd"; Billigungs-, Abwägungs- und 
Satzungsbeschluss 
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Der Entwurf zur 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr 10 „Schonstett Süd“ samt Begründung 
in der Fassung vom 12.04.2023 ist gemäß § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
03.05.2023 bis 05.06.2023 öffentlich ausgelegen. Ferner wurde gemäß § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 
4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 02.05.2023 den Trägern öffentlicher Belange Gelegenheit zur 
Stellungnahme gegeben. 
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Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Beschlüsse: 
 
 
5. Bayerisches Landesamt für Denkmalpflege 
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Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss: 
 
Der Hinweis ist im gültigen Bebauungsplan bereits enthalten. Es ist weiter nichts zu veranlas-
sen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja: 11 Stimmen  Nein: 0 Stimmen 
 
 
8. Regierung von Oberbayern – Landes- und Regionoalplanung 
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Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss: 
 
Die Untere Naturschutzbehörde wurde im Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme wird zur 
Kenntnis genommen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja: 11 Stimmen  Nein: 0 Stimmen 
 
 
13. Landratsamt Rosenheim – untere Naturschutzbehörde (Naturschutzrecht) 
 

 
 
 
Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss: 
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Durch die Pflanzliste im gültigen Bebauungsplan ist sichergestellt, dass die Anmerkungen der 
unteren Naturschutzbehörde erfüllt werden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja: 11 Stimmen  Nein: 0 Stimmen 
 
33. Zweckverband Wasserversotgung Schonstetter Gruppe 
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Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss: 
 
Der künftige Grenzverlauf soll gemäß den Wünschen des WZV angepasst werden. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja: 11 Stimmen  Nein: 0 Stimmen 

 

 

Satzungsbeschluss: 
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Die vorstehenden Stellungnahmen werden gebilligt. In den Entwurf der 3. Änderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 „Schonstett-Süd“ in der Fassung vom 12.04.2023 soll die oben genannte Än-
derung (Stellungnahme WZV bezüglich Grenzverlauf) eingearbeitet werde. Nach Einarbeitung 
gilt der Entwurf gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.  
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja: 11 Stimmen  Nein: 0 Stimmen 
 

  
 

TOP  3 

Antrag auf Vorbescheid von xy zum Neubau von 3 SB-Waschboxen mit Sau-
gerstation, Tektur Wegfall genehmigte Waschhalle, neue Situierung geneh-
migtes Werkstattgebäude; Gewerbegebiet Achen 12; Fl.Nr. 203/7 Gem. 
Schonstett 

 

Kanal:  Bestand  
Regenwasser:  Es liegt keine Niederschlagswassererklärung vor, nicht zwingend er-

forderlich, da nur Antrag auf Vorbescheid  
Wasser:   Stellungnahme vom WZV wurde am 13.06.2023 angefordert.  
Straße:   am Grundstück 
 
Gewerbliche Baubeschreibung: 

 
 
 
Die Baugrenze wird im Bereich des Waschplatzes überschritten. Lt. Bebauungsplan (un-
ter 5.1. der Festsetzungen genannt) sind im Gewerbegebiet zwar oberirdische Stellplätze 
auch außerhalb der Baugrenzen zulässig. Stellplätze sind allerdings gemäß 7.2 der Fest-
setzungen durch Text mit einem wasserdurchlässigen Belag zu versehen. Hier handelt 
es sich also nicht um einen Stellplatz. 
 Befreiung erforderlich 
Waschplatz ragt in die Grünfläche 
Gemäß 6.1. der Zeichenerklärung sind in Grünflächen Stellplätze zwar erlaubt, allerdings 
nur in Schotterrasen, daher handelt es sich bei dem beantragten Waschplatz ebenfalls 
nicht um einen Stellplatz. 
 Befreiung erforderlich 
 
Grundsätzlich spricht nichts gegen dieses Bauvorhaben, nur gegen die Lage. Die Ver-
waltung ist der Meinung, dass es möglich wäre das Gebäude so zu verschieben, dass 
der Waschplatz nicht mehr in die Baugrenzen bzw. die Grünfläche ragt.  
Die Verwaltung sieht die Befreiungen sehr kritisch, da aus ihrer Sicht die Grund-
züge der Planung betroffen sind. 
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Die Verwaltung spricht sich gegen die Befreiungen von den Baugrenzen und somit 
auch von der Grünfläche aus. 
Durch diese Befreiung würde ein Präzedenzfall geschaffen und es könnten weitere An-
träge in dieser Form folgen. 
 

 
 
 
GRZ: 
Es liegt keine GRZ Berechnung vom Planer vor, wurde angefordert 
 
Aus Sicht der Verwaltung sollte der Antrag auf Vorbescheid zurückgestellt werden, da eine ge-
naue Beurteilung ohne die GRZ Berechnung nicht möglich ist. 
 
Lt. Bebauungsplan ist einer Grundflächenzahl (GRZ) von max. 0,6 festgelegt. Für befestigte Flä-
chen (nicht bei Gebäuden) ist eine Überschreitung auf 0,8 zulässig also dürfen maximal 60% 
bzw. 80% der Grundstücksfläche überbaut werden. Laut bloßer Betrachtung mit dem Auge (siehe 
oben) kann man feststellen, dass vermutlich weder die GRZ von 0,6 noch die von 0,8 eingehalten 
werden kann. 
Das bedeutet bei einer Grundstücksfläche von 4.209 m², dass max. 2.525,40 m² (bei GRZ 0,6) 
bzw. 3.367,20 m² (bei GRZ 0,8) überbaut werden dürfen. 
 
Aus Sicht der Verwaltung ist der Plan in der vorgelegten Form abzulehnen. Alternativ könnte der 
Antrag zurückgestellt werden, um bis zur nächsten Sitzung mit dem Bauwerber bzw. dessen Pla-
ner Gespräche zu führen und den Antrag in abgeänderter Form zu behandeln. 
 

 

Das Gremium nimmt Einsicht in die vorliegenden Pläne. Dem Bauwerber wird vom Bür-
germeister das Wort erteilt und er erläutert den Antrag. Das Vorhaben liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 „Gewerbegebiet Achen II“. Das Gremium befürwortet 
das Bauvorhaben grundsätzlich, allerdings ist die Lage so nicht gewünscht, da der 
Waschplatz außerhalb der Baugrenze und sogar innerhalb des Grünstreifens liegt, hierfür 
wären Befreiungen erforderlich, die das Gremium nicht befürwortet. Der Vorsitzende gibt 
herzu nähere Erläuterungen. 
 
Beschluss: 
 
Zu dem o.a. Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen unter der Vo-
raussetzung erteilt, dass die Vorgaben des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugren-
zen, der Grundflächenzahl (GRZ) und der vorgeschriebenen Grünflächen eingehalten 
werden. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja:  11 Stimmen  Nein:  0 Stimmen 
 

  
 

TOP  4 Tätigkeitsbericht der Feuerwehr 

 
Wolfgang Niedermaier und Rudi Angerer geben einen Tätigkeitsbericht der Feuerwehr über das 
Jahr 2022 ab.  
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TOP  5 Sonstiges und Bekanntgaben 

 
- Der Vorsitzende informiert über Gastkinder in anderen Kindergärten. Es sind aktuell 17 

Kinder in anderen Einrichtungen und 2 Kinder bei einer Tagesmutter. 
 

- Für das neue Kindergartenjahr konnten alle Kindergarten- und Krippenkinder aus 
Schonstett untergebracht werden. 

 
- Der diesjährige Gemeindeausflug am 14.10.2023 wird nach Augsburg sein. 

 
- Der Vorsitzende informiert, dass der Wasserzweckverband den Herstellungsbeitrag ab 

01.07.2023 angepasst wird. 
 

- Der Vorsitzende legt die Übersicht vom 17.05.2023 der untergebrachten Flüchtlinge im 
Landkreis Rosenheim vor. In Schonstett sind derzeit 16 Personen in der Asylunterkunft 
gemeldet. 

 
- Der Vorsitzende berichtet über den Gesprächstermin bezüglich der Ortsentwicklung mit 

Frau Scherer und Herrn Dr. Schuh (Regierung von Oberbayern) vom 17.05.2023. Es 
wurde vereinbart, dass zunächst zu klären ist welche Entwicklungsmöglichkeiten es auf 



öffentlichen/nicht öffentlichen Sitzung vom 14.06.2023  Seite 21 von 21 

den bereits im Flächennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflächen gebe und 
wie groß der Gewerbeflächenbedarf abgesehen von dem Landmaschinenhandel in Frie-
berting, gegenwärtig ist.  

 
- Gemeinderatsmitglied xy erkundigt sich erneut wegen den defekten Straßenlaternen 

beim Kindergarten und in der Köhler Straße. Der Vorsitzende gibt es an die zuständige 
EGS weiter. 
 

- Gemeinderatsmitglied xy fragt nach, wer zuständig ist, die unbebauten Grundstücke im 
Baugebiet „Schonstett Süd“ zu mähen. Das Gras ist mittlerweile ziemlich hoch und sollte 
gemäht werden. Der Vorsitzende gibt es an die zuständigen Grundstücksbesitzer weiter. 
 

- Gemeinderatsmitglied xy fragt an, ob der errichtete Lagerplatz im Gewerbegebiet mittler-
weile genehmigt ist.  
Die Überwachung des Eingangs eines Bauantrags liegt in der Zuständigkeit der Bauauf-
sichtsbehörde (Landratsamt). 
 

- Gemeinderatsmitglied xy informiert das Gremium, dass im Rahmen der Kommunalen 
Jugendarbeit heuer wieder ein Ferienprogramm durchgeführt wird. Das Angebot umfasst 
heuer 18 Angebote und anmelden kann man sich am Fr. 16.06 und Samstag 17.06.2023 
 

- Gemeinderatsmitglied xy informiert das Gremium, dass am 26.07.2023 um 19:00 Uhr im 
Rahmen der Jugendarbeit im Innenhof der Schule, bei schlechtem Wetter in der Mehr-
zweckhalle eine Jungbürgerversammlung durchgeführt wird. Zu dieser Veranstaltung 
sind alle Jugendlichen zwischen 13 und 21 Jahren herzlich eingeladen. Der Bürgermeis-
ter und aller Gemeinderäte sind dazu aufgerufen, bei der Veranstaltung dabei zu sein. 

 
  

 
 
 
Mit Dank für die rege Mitarbeit schließt 1. Bürgermeister Paul Dirnecker die öffentliche Sitzung. 
Im Anschluss findet eine nicht öffentlichen Sitzung statt. 
 
 
 
 
 
 
Paul Dirnecker    Monika Lex 
1. Bürgermeister    Schriftführer/in 

 


