GEMEINDE HALFING

LANDKREIS ROSENHEIM

) NIEDERSCHRIFT DER
OFFENTLICHEN GEMEINDERATSSITZUNG

Sitzungsdatum: Donnerstag, 24.10.2024
Beginn: 19:00 Uhr
Ort: Sitzungszimmer des Gemeindehauses
ANWESENHEITSLISTE
Vorsitzende

Braun, Regina

Mitglieder des Gemeinderates

Aicher, Konrad
Friedrich, Christoph
Guggenberger, Johannes
Hofer, Sepp

Hofer, Tobias
Landinger, Hans
Linner, Christoph
Ober, Daniel
Schlaipfer jun., Stefan
Stettner, Sepp
Zehetmayer, Christina

Schriftfiihrer/in

Lex, Monika

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Aicher, Peter entschuldigt
Murner, Josef entschuldigt
Schauer, Sebastian entschuldigt

Weitere Anwesende

3 Zuhobrer



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgeméRen Einladung und der Beschlussfahigkeit sowie Ge-
nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

2 Antrag auf Vorbescheid auf Wohnraumerweiterung durch zwei Gauben an einem
Wohnhaus, FI.Nr. [, Hll, Wolkham [l Gem. Halfing

3 Bauantrag auf Abbruch eines landwirtschaftlichen Querbaus mit Ersatzbau mit Garagen
und Lagerraumen, FIL.Nr. Il Il Wolkham [l Gem. Halfing

4 Sonstiges und Bekanntgaben
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1. Burgermeisterin Regina Braun er&ffnet um 19:00 Uhr die Gemeinderatssitzung, begriit alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfihigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

~ Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung und der Beschlussfihigkeit

TOP 1+ sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Die Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemaR zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fir die éffentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind.

‘Antrag auf Vorbescheid auf Wohnraumerweiterung durch zwei Gauben an ei-
‘nem Wohnhaus, FIL.Nr. |l Bl Wéikham JJl], Gem. Halfing :

Kanal: Kleinkldranlage
Wasser: Bestand auf dem Grundsttick
StraBe: liegt an Gemeindeverbindungsstrale Nr. 7 ,Strake nach Wélkham*® an

E-Mail Landratsamt Rosenheim Fr. Pilz: Rechtsgrundlage

|Sehr geehrie Frau Rottmaoser,
die Rechtsgrundlagen kénnen derzeit noch nicht abschiieflend festgelegt werden.

[BG-2024-2575" Es handelt sich um einen ehemals landwirtschaftlichen Gebaudeteil, der abgebrochen und mit anderer Nutzung wiedererrichtet werden soll. In Betracht kommt daher § 35 Abs, 4
ISatz 2§ V. m. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Um beurteilen zu kénnen, ob diese Rechtsgrundlage einschlagig ist, sind Fotos des Bestandsgebaudes notwendig. Herr Pichler méchte uns diese
zukommen fassen. Zudem ist eine Abstimmung mit Herm Seeholzer erforderdich.

B-2024-2572: Voraussichtfich wird § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB einschigig sein. Wir brauchen jedech noch weitere Angaben, vie 2. B., wer genau in dem Geb#ude wohnt bzw. wohnen soll,
[sodass der Wohnfichenbedarf errechnet werden kann ete.

jFall sich herausstelit, dass die genannten Teilprivilegierungstatbesténde nicht einschlagig sind, visd es sich voraussichtiich auf § 35 Abs. 2 BauGB hinausiaufen.

it freundlichen GriBen

[Corinna Pllz

jLandratsamt Rosenheim
i<reisbauamt
Wittelsbacherstrae 53
83022 Rosenheim

Tel.: 08031 392-3114
Fax: 08031 392-93192
pauteam2@lra-rosenheim.de

avow landkreis-rosenheim.de

Mail Landratsamt Rosenheim Fr. Pilz v. 24.10.2024: Rechtsgrundiage
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Sehr geehrte Frau Huber,

leider haben wir noch keine aussagekraftigen Bestandsfotos erhalten.

BG-2024-2575: Nach Rucksprache mit Herrn Seeholzer kénnte eventuell § 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB in Betracht kommen. Féir eine
entsprechende Beurteilung bendtigen wir jedoch die Bestandsfotos. Zudem wird wahrscheinlich eine Bauberatung im Hinblick auf die
Gestaltung notwendig sein.

VB-2024-2572: Die beantragte Wohnraumerweiterung wird voraussichtlich nicht mehr angemessen sein. Dann ware § 35 Abs. 2 BauGB
einschidgig.

Wir mochten Sie zudem darauf hinweisen, dass uns die Stellungnahmen der Gemeinde spatestens am 28.10.2024 voriiegen miissen, da
das gemeindliche Einvernehmen ansonsten als erteilt gilt.

Vielen Dank.

it freundlichen Gralen

Corinna Pilz

Landratsamt Rosenheim
Kreishauamt
Wittelsbacherstrafle 53
83022 Rosenheim

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Beim Ortsteil
Wélkham handelt es sich um einen AuRenbereich. Derzeit haben die Antragsteller noch
keine Privilegierung nachgewiesen. Das Vorhaben beurteilt sich daher grundsatzlich
nach § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben, da laut Aussage des Landratsamt -
Rosenheims die beantragte Wohnraumerweiterung nicht mehr angemessen sei. Die
Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:
Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

TOP 3 Bauantrag auf Abbruch eines landwirtschaftlichen Querbaus mit Ersatzbau
mit Garagen und Lagerrdumen, FLNr. [, Il Wéikham ], Gém. Halfing

Kanal: Kleinklaranlage
Wasser: Bestand auf dem Grundstiick
StraBe: liegt an Gemeindeverbindungsstrale Nr. 7 ,StralRe nach Wélkham* an

Vormerkungen:

= Vorhaben befindet sich im AuRenbereich!

= Zulassigkeit richtet sich grundsatzlich nach § 35 BauGB!

= Im AuBenbereich ist ein Vorhaben zunachst nur zuléssig, wenn eine Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 8 BauGB vorliegt. (z.B. Landwirtschaftlicher Betrieb) = nicht
gegeben!

Wenn keine Privilegierung gegeben = Immer Beurteilung nach § 35 Abs. 2 BauGB!
§ 35 Abs. 2 BauGB: Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausflinrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlle-
Rung gesichert ist.

Jﬁb
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=> Eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange liegt geméaR § 35 Abs. 3 BauGB insbesondere
vor, wenn das Vorhaben

o
(¢]

o]

O

O

den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,
unwirtschaftliche Aufwendungen fiir Straen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir An-
lagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sons-
tige Aufgaben erfordert,

.Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denk-

malschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beein-
tréchtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintréachtigt, die Wasserwirtschaft
oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst
oder

die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stért.

> § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 = Ersatzbau = nur fir Ersatzbau von Wohngeb&uden

E-Mail Landratsamt Rosenheim Fr. Pilz v. 02.10.2024: Rechtsgrundlage

[Sehr geehrte Frau Rottmoser,
die Rechtsgrundlagen kénnen derzeit noch nicht abschlieRend festgelegt werden.

[5G-2024-2575: Es handelt sich um einen ehemals landwirtschaftiichen Gebaudeteil, der abgebrochen und mit anderer Nutzung wiedererrichtet werden soil. n Betracht kommt daher § 35 Abs. 4
[Satz 2i. V. m. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Um beurteilen zu konnen, ob diese Rechtsgrundiage einschisgig ist, sind Fotos des Bestandsgebaudes notwendig. Herr Pichler machte uns diese
Pukommen lassen. Zudem ist eine Abstimmung mit Herm Seeholzer erforderich.

B-2024-2572; Voraussichtlich wird § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB einschiigig sein. Wir brauchen jedoch noch weitere Angaben, wie z. B., wer genau in dem Gebéude wohnt bzw. wohnen soll,
jsodass der Wohnflachenbedarf errechnet werden kann etc.

-all sich herausstellt, dass die genannten Teilprivilegierungstatbestande nicht einschlagig sind, wird es sich voraussichtiich auf § 35 Abs. 2 BauGB hinausiaufen.

Mit freundlichen GriRen

Corinna Pilz

f andratsamt Rosenheim
j<reisbauamt
Wittelsbacherstrafie 53
33022 Rosenheim

[Tel.: 08031 392-3114
rax: 08031 392-93192
bauteam?2@lra-rosenheim.de

%Jw.landkreisprosenheimde

Mail Landratsamt Rosenheim Fr. Pilz v. 24.10.2024: Rechtsgrundiage
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Sehr geehrte Frau Huber,
leider haben wir noch keine aussagekraftigen Bestandsfotos erhalten.

B(G-2024-2575: Nach Rucksprache mit Herrn Seeholzer kénnte eventuel § 35 Abs. 4 Satz 2 BauGR in Betracht kommen. Fir eine
entsprechende Beurteilung benotigen wir jedoch die Bestandsfotos. Zudem wird wahrscheinfich eine Bauberatung im Hinblick auf die
Gestaltung notwendig sein.

VB-2024-2572: Die beantragte Wohnraumernweiterung wird voraussichtlich nicht mehr angemessen sein. Dann ware § 35 Abs. 2 BauGB
einschlagig.

Wir mochten Sie zudem darauf hinweisen, dass uns die Stellungnahmen der Gemeinde spatestens am 28.10.2024 vorliegen missen, da
das gemeindliche Einvernehmen ansonsten als erteilt gilt.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Grilten

Corinna Pilz

Landratsamt Rosenheim
Kreisbauamt
Wittelsbacherstrae 53
83022 Rosenheim

§ 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB

In kegrindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fur die Neuerrichtung sines Gebaudes
im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das
urspringliche Geb&ude vom &duBeren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft
erhaltenswett ist, keine stérkere Belastung des AuBRenberesichs zu erwarten ist als in Fallen dos Satzes 1
und die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis
¢ gilt entsprechend. in den Fallen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfigige
Erweiterungen des neuen Gebaudes gegeniber dem beseitigten oder zerstérten Gebaude sowie
geringfugige Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebaudes zulassig.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Beim Ortsteil
Wolkham handelt es sich um AuRenbereich. Derzeit hat der Antragsteller noch keine
Privilegierung nachgewiesen. Das Vorhaben beurteilt sich daher grundsatzlich nach §
35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben. Laut Aussage vom Landratsamt Rosenheim
kénnte § 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB in Betracht kommen. Um dies abschlieRend beurtei-
len zu kénnen sind noch Fotos vom Bauherren im Landratsamt Rosenheim einzu-
reichen. Die Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt, sofern die Teilprivile-
gierung nachgewiesen werden kann.

Abstimmungserqgebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

|TOP 4 Sonstiges und Bekanntgaben
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Die Vorsitzende gibt bekannt, dass die Grundstuicke in der Rosenstrale bald vergeben werden

kénnen. Die Vergaberichtlinien sind ausgearbeitet, in der nachsten Sitzung wird die Preisgestal-
tung vorgelegt und beschlossen. AnschlieRend wird die Méglichkeit der Bewerbung fur drei Mo-
nate bekanntgegeben.

Die Vorsitzende gibt die Einladung zum Herbstkonzert des Halfinger Blaserkreises an die Ge-
meinderatsmitglieder weiter. Das Konzert findet am 09.11.2024 um 19:30 Uhr statt.
Am selben Tag findet auch der Guntersberger Leonhardiritt statt.

Gemeinderatsmitglied | N r<ot an, im néchsten Jahr beim Kirtamarkt eine bes-
sere Lésung fur die Toiletten zu finden.

Die Vorsitzende berichtet, dass es dazu bereits Uberlegungen gibt. Im nachsten Jahr soll ein
Toilettenwagen aufgestellt werden. Auch fur das Dorffest soll kiinftig ein Toilettenwagen vor Ort
sein. Zudem ist im Hinblick auf die Stromversorgung beim Kirtamarkt die aktuelle Situation zu
Uberarbeiten.

Gemeinderatsmitglied | NN <oricht den geplanten Schulfasching am unsinnigen
Donnerstag an. Dieser soll im kommenden Fasching nicht in der Halle stattfinden und kleiner

ausfallen wird, als in der Vergangenheit.

Derzeit wird wohl Uberlegt, da ein kleiner Faschingszug durchgefiihrt werden soll. Der Fa-
schingszug auf der Staatsstrale kann nur durchgefilhrt werden, da es sich um eine Traditions-
veranstaltung handelt. Falls man diesen einmal ausfallen l&sst, wird es kaum méglich sein, die-
sen wieder aufleben zu lassen.

Im Burgerbrief soll ein Aufruf erfolgen, dass sich Eltern fur die Durchfilhrung eines Familienfa-
schings engagieren kénnen.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlieft 1. Blrgermeisterin Regina Braun die éffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht éffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Regina Braun Monika Lex
1. Burgermeisterin Schriftfihrer/in
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