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Begrindung vom 12.06.2017

Planungsgrundlage und Ubergeordnete Planungen

Planungsgrundlage ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Land-

schaftsplan der Gemeinde Schonstett sowie die ebenfalls in Aufstellung befindliche dritte

Anderung des Flachennutzungsplanes.

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Die Planung widerspricht nicht dem Landesentwicklungs-
programm Bayern. Das Anbindegebot ist durch die unmit-
telbare Anbindung an das Sondergebiet 'Holzverarbeitung'
im Sudwesten sowie das ausgewiesene Wohngebiet im
Nordosten und das Allgemeine Wohngebiet der dritten Fla-
chennutzungsplananderung im Osten voll erfullt.

Amtliche Biotopkartierung
Bayern Flachland

Auf der Planungsflache, die bebaut werden soll, befinden
sich keine Biotope oder sonstige geschitzte Flachen.

Im Westen grenzt das Biotop 56.03 (*) an, welches durch
die Ausweisung groRzigiger Grunflachen geschitzt wird.

Auszug aus der amtlichen Beschreibung

Teilflachen-Nr.; 8039-0056-002

Bezeichnung: Landréhrichte, Feuchtgebische und Kalkflachmoor
in einem Tal westlich Schonstett

Aktualisierung 11.06.2005:

Ehemalige TF 3 wurde in TF 2 integriert. (*)

Gewasser

Auf dem Planungsgebiet selbst, mit der geplanten baulichen
Nutzung, befinden sich keine Oberflachengewéasser. Im
Osten ist im Rahmen der dritten Flachennutzungsplanande-
rung angrenzend ein Regenrickhaltebecken geplant.

Bayerischer Denkmalatlas

Auf dem Grundstuck sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Auf dem Grundstuck befinden sich keine Baudenkmiler.
Ostlich der KreisstraRe - auferhalb des Planungsgebietes -
befindet sich eine Pestsdule (D-1-87-173-5), die von der
Planung nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Planung werden keine Sichtbeziehungen auf
Baudenkmaler unterbrochen.




Gemeinde Schonstett | Flachennutzungsplan Schonstett | 4. Anderung
Begrindung vom 12.06.2017 3

Bestand

Die Planungsflache ist bis auf die geschlossene Baum- und Strauchhecke im Westen der
Planungsflache (Biotop) frei von Baum- und Strauchbewuchs. Diese wird von einer groRzi-
gigen Grunflache umgeben. Im Bebauungsplan wird dieser Bestandteil des Biotops 56 als zu
erhaltend festgesetzt. Die Planungsflache fallt nach Westen hin ab. Sie ist im Studosten von
dem Sondergebiet 'Holzverarbeitung' und im Norden und Westen von Wohngebieten umge-
ben. Im Sudosten verlduft die KreisstraRe RO 35, anschlieRend folgen landwirtschaftliche

Nutzflachen.

Planung

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Anschluss an das Sondergebiet
'Holzverarbeitung' sowie einer Flache fur Gemeinbedarf fur Feuerwehr und Bauhof. Die noch
kleine freie Flache nérdlich der geplanten Flache fur Gemeinbedarf, sudlich des ausgewie-
senen Wohngebietes und westlich des geplanten Riickhaltebeckens und der geplanten Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet soll ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen werden.

Die 15 m-Anbauverbotszone zur Kr RO 35 wird als Griinflache ausgewiesen mit der Mog-
lichkeit, eine umfangreiche Eingriinung im Bebauungsplan festzusetzen. Dabei sind die frei-
zuhaltenden Sichtflachen und ein Abstand von 7,5 m von Baumen zur Kr RO 35 zu beach-
ten. Details werden im Bebauungsplan geregelt.

Im Norden wird das geplante Gewerbegebiet ebenfalls mit einem breiten Grunstreifen be-
grenzt. Im Bebauungsplan werden hier entsprechende Eingriinungen festgesetzt.

Das Biotop im Westen wurde in die Planung aufgenommen und mit einer breiten Griinflache
umgeben. Dies soll dazu dienen, im Bebauungsplan das Biotop als zu erhaltend festzuset-
zen und gleichzeitig mit einem beidseitigen breiten freizuhaltenden Gringurtel zu schitzen.

Verkehrsanbindung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die GemeindestralRe, die dann in die Kr RO 35 miin-
det. Die notwendigen freizuhaltenden Sichtflachen bei der Einmindung der Gemeindestrale

in die Kreisstralte werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen, bis auf die Trinkwasserleitung, sind in der Ge-

meindestraflie vorhanden.
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Ortsplanerische Beurteilung

Durch die Lage der neuen Planungsflache zwischen den Wohngebieten im Norden und
Nordosten sowie der geplanten Wohnbebauung der dritten Flachennutzungsplandnderung
im Osten sowie dem Sondergebiet im Studwesten fugt sich die Planungsflache unauffallig in

die Umgebung ein. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben.

Immissionsschutz

Bahnstromleitung
Ein Teilbereich des geplanten Gewerbegebietes wird von der 110 kV-Bahnstromleitung tan-

giert. Hier werden im Bebauungsplan gegebenenfalls Bau- und Nutzungsbeschrankungen

festgelegt.

Larm

Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen von Larm von der Kr RO 35 wird fur die Pla-
nungsflache zusammen mit der Planungsflache der dritten Anderung des Flachennutzungs-
planes eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und deren Aussagen in den Be-

bauungsplan als Festsetzungen und Hinweise aufgenommen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bei einer Eingriffsflache von ca. 1,4 ha und einem hohen Versiegelungsgrad fur das Gewer-
begebiet und der Flache fur den Gemeinbedarf wird von einem Ausgleichsfaktor von ca. 0.5
ausgegangen, dies ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf von ca. 0,7 ha.

Genaue Details mit den Festsetzungen der Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan

geregelt.
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1.0.

1.1.

1.2

2.0.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
anschlieBend an ein Sondergebiet 'Holzverarbeitung' sowie einer Flache fur den Ge-
meinbedarf fur Bauhof und Feuerwehr. Die Licke zwischen dem anschlieBenden
Wohngebiet wird ebenfalls durch eine Wohngebietsausweisung geschlossen. Das
bestehende amtlich erfasste Biotop wird durch eine groRzigige Grinflachenauswei-

sung geschutzt.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

An Fachgesetzen war insbesondere das Landesentwicklungsprogramm Bayern zu

beachten. Das Anbindgebot wird erfllt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur den Luftaustausch hat der kleine Korridor zwischen dem Sondergebiet 'Holzver-

arbeitung’ und dem Wohngebiet eine geringe Bedeutung.

Durch die zu erwartende Baubeschrankung unter der 110 kV-Bahnstromleitung wird
jedoch diese Flache vermutlich nur als Lager- oder Parkplatzflache genutzt werden
konnen. Damit ist auch weiterhin ein Luftaustausch méglich.
Kaltluftentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Bereich der zu bebauenden Bereiche ist der Baugrund fiir eine Bebauung gut
SRR
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geeignet. Altlasten sind nicht bekannt. Der Versiegelungsgrad ist im Verhaltnis zur
Bebauung gering, da die Bebauung beidseits der bestehenden ErschlieRungsstrafe

stattfindet (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Im Bereich der zu bebauenden Flachen ist kein Oberflachengewasser vorhanden.
Der Flurabstand zum Grundwasser ist vor allem im 6stlichen Bereich relativ hoch.
Von Osten her flieRendes Oberflachenwasser wird in einem Rickhaltebecken zu-

ruckgehalten und gedrosselt abgeleitet.

Far Tiere und Pflanzen ist nur der westliche Rand der Planungsflache von Bedeu-
tung. Dieser Bereich wird groRzigig von Bebauung freigehalten und mit einer brei-
ten Grinzone mit extensiver Bodennutzung geschiitzt und ékologisch aufgewertet.
Aullerdem werden fur die Bauflachen Ausgleichsflachen angelegt. Die zu bebauen-
den Flachen haben keine wesentliche Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Da die geplante Bebauung bereits von mehreren Seiten von Bebauung umgeben ist,
hat die Planung keinen wesentlichen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild.

Far den Menschen hat die Flache nur als landwirtschaftliche Anbauflache Bedeu-

tung.

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen.

Als Sachgut ist nur der Bodenwert zu nennen.
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3.0.  Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich ge-

nutzt werden.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
4.1. Vermeidung und Verringerung

. Erhalt und groflzigiger Schutz des Biotops 56.02 (Nummer nach Aktualisierung)
. groRzugige Eingrinung nach Norden und zur Kr RO 35

4.2. Ausgleich

. Anlage von Ausgleichsflachen

5.0. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Andere Planungsmdglichkeiten wurden nicht gesucht, da die GE-Flache ortsplane-
risch gut an das Sondergebiet 'Holzverarbeitung' angeschlossen ist. Die Feuerwehr
und der Bauhof liegen hier sehr verkehrsgunstig an der Ausfahrt der GemeindestraRe
in die Kreisstrale (z.B. mussen Schneepflige nachts nicht mehr durch das Wohnge-
biet fahren, um mit dem Raumen der groReren StraRen zu beginnen oder auch die
Feuerwehr kann ihren Standort rasch erreichen, ohne das Wohngebiet queren zu

mussen).
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6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es traten keine Schwierigkeiten und Kenntnislicken auf. Eine besondere Methodik

wurde nicht angewandt.

7.0. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Entsprechende MalRnahmen werden bei der Bebauungsplanung festgelegt.

8.0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Durch die Planung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sowie der Offentlichkeit kamen keine Einwendungen, die gegen die Planung spré-

chen.

Rosenheim, 12.06.2017
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